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1984 yilinda yiiriirliige giren 2985 sayili Toplu Konut Kanunu ile kurulan Toplu Konut Idaresi
Bagkanlig1 (TOKI), bu kanun ile konut ihtiyacinin kargilanmasi, konut ingaatini yapanlarin tabi
olacag: usul ve esaslarin diizenlenmesi, memleket sart ve malzemelerine uygun endiistriyel
ingaat teknikleri ile ara¢ ve gereclerin gelistirilmesi gdrevlerini yiiklenmistir. TOKI, iilke
genelinde konut ihtiyacinin en fazla oldugu alanlan belirleyerek "Mahalle Konsepti" yaklagimi
ile sosyal konut iiretimi yapmaktadir. Idare, konut ihtiyacinin kargilanmas: amaciyla alt ve orta
gelir grubuna yénelik sosyal konutlarla birlikte gerekli hizmet birimlerini ve altyapilarini da
tamamlayarak sunmaktadir. Yiiriirlitkteki imar mevzuatinda belirlenen standartlara uygun,
yatay mimaride, kendine has kimligi olan kaliteli ve nitelikli konutlar-mahalleler insa etmek
Idarenin temel amaglarindandir. TOKI, bu tarzda iiretimlerle toplumsal dayanismamn
stirdiiriilebilirligini esas almakta ve konut iiretimini bu dogrultuda sosyal ihtiyaglara da cevap

verecek sekilde gerceklestirmeyi hedeflemektedir.

06.01.2012 tarihli Istanbul Valiligi’nin oluru ile Istanbul Ili, Basaksehir Ilgesi, Hosdere
Mevkiinde bulunan, kuzeyinde Arnavutkdy Ilgesi’ne bagh Deliklikaya Mahallesi, dogusunda
Bahcesehir 1. Kisim Mabhallesi, kuzeydogusunda Bahgesehir 2. Kisim Mahallesi, giineyinde
Esenyurt ilgesi’ne bagli Orhan Gazi Mahallesi, kuzeybatisinda Arnavutkdy ilgesi’ne bagl
Omerli Mahalleleriyle ¢evrelenen yaklagik 322 hektarlik alan “Toplu Konut Alam”™ ilan
edilmistir. Toplu Konut Alam igerisinde planlama caligmalari 2 etap halinde yiiriitiilmiig olup
1. Etaba iliskin imar planlar1 12.03.2012 tarihinde onaylanmis ve 14.04.2022 tarihinde 1.Etapta
kat yiiksekliklerine iligkin imar plam degisikligi onaylanmistir. Toplu konut alani igerisinde
yer alan 2. Ftaba iliskin alanda ise 24.02.2003 t.t. 1/1000 6lgekli Filtepe Koyiistii-Koyici
Mevkileri Sanayi Bolgesi Hosdere ve Civari Revizyon Uygulama Imar Plam bulunmakta iken
toplu konut alam igerisinde kalmasindan dolay: 12.03.2020 t.t.1i Istanbul Ili, Basaksehir Ilgesi
Hosdere Toplu Konut Alani 2. Etap Imar Planlari onaylanmigtir. S6z konusu imar planlar
17.11.2023 tarih ve 2023/2632 sayili 5. Istanbul Idare Mahkemesinin mahkeme karar ile iptal
edilmistir. Plansiz kalan alanda, Mahkeme kararinda belirtilen iptal gerekgelerinin yerine
getirilmesi, Idaremiz tarafindan yiiriitiilen Sosyal Konut Projelerinde aksama yasanmamasi ve
2985 sayili Toplu Konut Kanunu ile tanimlanan gorev ve sorumluluklarin yerine getirilmesi
amaciyla imar planlarinin yeniden hazirlanmas: gerekliligi olusmus ve planlama alamnin da
kismen icerisinde yer aldig1 12.06.2024 tasdik tarihli Istanbul 1li, Bagaksehir Ilgesi, Hogdere

Toplu Konut Alam 2. Etap Uygulama Imar Plam ve Nazim Imar Plam hazirlanmustir.
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Gelinen Siirecte Istanbul Ili, Basaksehir Iigesi Hosdere Mahallesi 155-1875 ve 1876 Parseller
ve cevresine iliskin alanda Idaremiz faaliyetlerinde degerlendirilmek {izere planlama

calismalarina baslanmustir.

Istanbul 1li, Basaksehir Ilgesi Hosdere Mahallesi 155-1875 ve 1876 parsel sayili taginmazlar
Mera vasfinda yer almakta olup, Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi Mekansal
Planlama Genel Miudiirliigii E-52903122 sayili Bakanlik Makam Oluru ile s6z konusu
parsellere iliskin planlama ¢aligmalarinin ve bu kapsamda gerekli is ve islemlerin yiiriitiilmesi
icin Bakanlik Makam Oluru alinmigtir.

Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi Mekénsal Planlama Genel Miidiirliigii’ niin
12.02.2026 tarihli ve E-14895826 sayili yazis1 ile Bagaksehir Ilgesi, Hogdere Mahallesi sinirlar
dahilinde bulunan mera vasifli, 107.500,00 m? yiiz6l¢timli 0 ada 155 parsel, 19.354,00 m?
yiiz6lgtimlii 0 ada 1875 ve 12.500,00 m? yiizdlgiimlii 0 ada 1876 parsel sayili mera vasifl
tasinmazlarm TOKI tarafindan yiiriitiilmekte olan projelerde kullanilmak iizere 4342 sayili
Mera Kanunun 14/d maddesi kapsaminda Tahsis Amacinin Degistirilerek Hazine adina tescil

edilmesi talebi Istanbul Valiligi Il Tarim ve Orman Miidiirligii’ ne iletilmistir.

Istanbul Valiligi il Tarim ve Orman Miidiirliigii’niin 11.03.2026 tarihli E-23868505 sayil1 yazisi
ile s6z konusu talep 11 Mera Komisyonu karari ve Valilik Makaminin Olur'u ile tahsis amaci
degisikligi uygun goriilen; “Bagsaksehir ligesi, Hosdere Mahallesi sinirlar: dahilinde bulunan
mera vasifli, 107.500,00 m?yiizélgiimlii 0 ada 155 parsel, 19.354,00 m? yiizél¢iimlii 0 ada 1875
ve 12.500,00 m? yiizolciimlii 0 ada 1876 parsel sayili mera vasyli tasinmazlarin TOKI
tarafindan  yiriitiilmekte olan projelerde kullanilmak iizere ve baska bir amagla
kullamilamayacag yéniinde tapuya serh diistilmesi talebine iliskin yapilacak olan Hazine adina
tescil islemlerinin aksamamast ve isleyigin devamliligr agisindan Valilik Olur tarihi olan
06.03.2026 itibariyle iki yillik siire icerisinde Kesinlesmis Onayli Uygulama Imar Planlarinin
Il Mera Komisyonuna sunulmak iizere Il Tarim ve Orman Miidiirliigii'ne gonderilmesi” talep

edilmektedir.

Bu kapsamda Istanbul i, Basaksehir ilgesi Hosdere Mahallesi 155-1875 ve 1876 Parseller ve
cevresine iliskin alanda Idaremiz faaliyetlerinde degerlendirilmek iizere planlama ¢aligmalarina

baglanmustir.
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1.PLANLAMA ALANININ KONUMU
Planlama alami; Istanbul Ili, Basaksehir Ilgesi Hosdere Mahallesi 155-1875 ve 1876 Parsel
Sayili tasinmazlar kapsamakta olup, 155 parsel 107.500 m?, 1875 parsel 19.354 m* ve 1876

parsel ise 12.500 m? yiiz 8l¢iimiine sahip olup toplamda 139.354 m? alam kapsamaktadir.

Sekil 2 Planlama Alaninin Yakin Konumu
Planlama alam E-80 (Avrupa Otoyolu Esenyurt kismi) Karayoluna 2000 m mesafede

bulunmaktadir.
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2023 Uydu Géruntisu 2026 Uydu Goruntasa
Sekil 3 Planlama Alan1 2004-2026 Yillar1 Arasi Uy_du Gorlintlisi
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2. MULKIYET DURUMU

Plan degisikligine konu alan Istanbul ili, Bagaksehir Ilgesi Hogdere Mahallesi 155-1875 ve 1876
parsel sayili tasginmazlar Mera vasfinda yer almakta olup, Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi
Bakanlig1 Mekénsal Planlama Genel Miidiirliigii E-52903122 sayili Bakanlik Makam Oluru ile
s6z konusu parsellere iliskin planlama ¢aligmalarinin ve bu kapsamda gerekli is ve islemlerin

yiiriitiilmesi i¢in Bakanlik Makam Oluru alinmigtir.

4342 sayili mera yonetmeligine gore “(Ek paragraf:RG-3/5/2025-32889) Imar planlar: yeni
hazirlanacaksa talep edilen yerlerin isaretli oldugu kadastro teknigine uygun 1/5000 6lgekli
harita, plan yapilmasina dair ilgisine gore il genel meclisi/belediye meclisi veya Cevre,
Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlhigimin karari, plan yaplacak yerin simrlarim gosterir
uygun olcekte kadastro teknigine uygun harita, Komisyonca istenecek diger bilgi ve belgelerle
bagvuru yapilir. Tahsis amact degisikligi valilikge uygun gorildiigii takdirde yirmi yillik ot
geliri yatirildiktan sonra kesinlesmis planin Komisyona sunulmast igin iki yil siire verilir. Bu
stire sonunda kesinlesmis plan, plamn kesinlestigine dair ilgisine gére il genel meclisi
karary/beledive meclis kararlar: veya Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi onay
Komisyona sunuldugunda Hazine adina, vakif meralar: ise vakif adina tescil edilir. Aksi
takdirde tahsis amac: degisikligi iptal edilir” ibaresi bulundugundan s6z konusu alanda

planlama faaliyetleri yiirtitilmusttir.
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3. UST OLCEKLI PLAN KARARLARI

3.1. MERI IMAR PLANLARI

Planlama alam alt 6lgekli imar planlar incelendiginde; imar plam degisikligine konu alanin bir
kismi plansiz bir kismi 12.06.2024 tasdik tarihli Bagaksehir Hogdere Toplu Konut Alam 2. Etap
Uygulama-Nazim Imar Plam sinirlani igerisinde kismen “Ortaokul Alam” kismen “Park”,
kismen “Yol” ve kismen “Mera” fonksiyonlarinda yer almakta olup F19D19A ve F19D19A1B,
F19D19A1C, F19D19A2A ve F19D19A2D paftalarinda kalmaktadir.
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Sekil 4 Planlama Alan ve Cevresi Meri Nazim Imar Planlar:
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Sekil 5 Planlama Alani ve Cevresi Meri Uygulama Imar Planlari
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4. PLANLAMA ALANI YERLESIME UYGUNLUK DURUMU

Planlama alami yerlesime uygunluk durumu incelendiginde alan Cevre, Sehircilik ve Iklim
Degisikligi Bakanlig: tarafindan 03.07.2013 tarihinde onaylanan “Istanbul Yenisehir Rezerv
Yap1 Alanlarindan 3. Etap Imar Planina Esas Mikrobolgeleme Etiit Raporu™ sinirlari igerisinde
kalmaktadir. Planlama alami bu siurlar i¢inde yer almakta olup yerlesime uygunluk agisindan
2 farkli kategoride degerlendirilmistir. Bunlar; Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1-a): Ondiilasyonlarin
Gozlemlenmedigi Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar ve Onlemli Alan 5.2
(OA-5.2): Dolgu Alanlardar.

06A-5.2

O6A-5.1

Sekil 6 Yerlesime Uygunluk Analizi
Onlemli Alanlar — 2.1-a (0A-2.1-a)

"OA-2.1-a" simgeleriyle gosterilen alanda, yapilan ¢aligmalar ve detayli incelemeler
neticesinde birimlerin genel olarak ve mevecut durum itibariyle dogal ve yapay yarmalarda stabil
olduklar1 gozlenmistir. Ancak birimlerin miihendislik 6zellikleri incelendiginde &zellikle
egimli alanlarda yapilacak derin ve kontrolsiiz kaz1 ve temel agma ¢alismalarinda zeminlerde
ve ayrnisma zonlarinda duyarsizlik olusabilecek ve stabilite problemleri ile Sogucak
formasyonuna ait kirectaglarinda yapilacak derin ve kontrolsiiz kazilarda kama tipi kaymalar

olusabilecektir.

Bu alanlarda beklenen stabilite sorunlarinin mithendislik 6nlemleriyle ¢oziilebilecegi kanaatine
varilmig olup yerlesime uygunluk haritalarinda bu alanlar OA-2.1-a simgesiyle gosterilmistir.

Bu alanlarda;
10 ﬁ’
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Yapilacak kazilar ve planlanacak yapilar dikkate alinarak, stabiliteyi saglayacak dnlem
projelerinin yamag boyunca uygulanmas: gerekmektedir.

Sogucak Formasyonuna ait kirectaglarnin bol kirik ve gatlakli olmas: nedeniyle
yapilacak kazilarda kama tipi kaymalarin meydana gelmemesi i¢in kazi oncesi ve
sonrasi gerekli 6nlemler mutlaka alinmalidir.

Kaz1 sevleri acikta birakilmamali, uygun projelendirilmis istinat yapilaryla
desteklenmelidir.

Kaz1 6ncesi yol, altyap1 ve komsu parsel giivenligi saglanmalidir.

Yer alti, yiizey ve atik sularin ortamdan uzaklasmasini saglayacak drenaj sistemlerinin
uygulanmasi gerekmektedir.

Temel tipi, temel derinligi ve yap: yiklerinin tagittirilacagi seviyelerin miihendislik
parametreleri ile stabilite analizleri, temel ve zemin etiit ¢aligmalarinda irdelenmeli
alinacak miihendislik 6nlemleri belirlenmelidir.

Onlemli Alanlar-0.A.-5.2

Inceleme alaninda temel jeolojik birimlerin iist seviyelerinde farkli noktalarda kalinlig: 0,5-

20m araliginda degisen derinliklerde ve lokal alanlarda kontrolsiiz yapay dolgular gdzlenmis

olup inceleme alaninda simirlar1 belirlenmis olan dolgu alanlar yerlesime uygunluk haritalarinda

“Onlemli Alanlar 5.2” olarak tammlanmistir. Bu alanlarda,

Dolgu birimler heterojen 6zellige sahip olup tasiyici zemin niteliginde degildir. Bu
nedenle yap1 yiikleri dolgu birim tizerine oturtulmamalidir.

Bu alanlarda yapilmas: planlanan tesis ve yapilacak yapilar dncesi kontrolsiiz dolgu
birimi tasiyici zemin niteliginde olmadigindan ve bu alanlarda dolgu birim tamamen
harfedilmeli, yap: yiikleri alt seviyelerinde gozlenen birimlerin saglam seviyelerine
tagittiriimalidir.

Ingaat kazis1 6ncesi yol, altyap: sistemleri ve komsu parsellerin glivenligini saglayacak
tedbirler alinmalidir.

Derin kazilarda olusacak sevler agikta birakilmamali, uygun projelendirilmis istinat
yapilaryla desteklenmelidir.

Yiizey ve atik sularimin temele ulagmasim engelleyecek drenaj sistemleri
uygulanmalidir.

Bu alanlarda; parsel bazi zemin etiitlerinde 6zellikle dolgu kalinhign ve yayilimi
belirlenerek temel tipi ve temek derinligi ile yap: yiiklerinin tagittirilacag seviyelere ait
miihendislik parametreleri ayrntili olarak irdelenmeli, alinabilecek miihendislik
onlemleri belirlenmelidir.

Sonug olarak jeolojik etiit raporunda belirtilen zemin ¢aligmalar1 yapildiginda ve gerekli teknik

dnlemler alindiginda, alan yapilasmaya uygundur.

- i
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5. NAZIM iIMAR PLANI VE DEGISIKLIGI

Istanbul 1li, Basaksehir Ilcesi Hosdere Mahallesi 155-1875 ve 1876 Parseller ve Cevresine
Iliskin 1/5000 Olcekli Nazim Imar Plan1 ve Degisikligi ile alan igerisinde Konut+Ticaret Alani,
Ibadet Alami, Kiiltiirel Tesis Alani, Park Alam ve Egitim Alani olusturulmustur. Yol aksinin
degismesi sebebiyle alamin giineyinde yer alan egitim alaninin geometrik formunda alan
biiyiikliigii korunacak sekilde diizenlemeler yapilmistir. Plana konu alan 12.06.2024 onayli
Istanbul ili Basaksehir ilgesi Hosdere Toplu Konut Alam 2. Etap Nazim Imar Plani’mn bir
pargasi niteliginde degerlendirilmis olup s6z konusu plan ile birlikte etiit edilerek uygun donati

ihtiyaci ve yol kurgusu ile tahsis alanlarinda benzer yapilasma kosullan getirilmistir.

Planlama alaninda yogunluk degerleri, planlama yaklagimi ile belirlenen alt bolge kurgusu, alan
cevresinde bulunan 12.06.2024 onayl Istanbul ili Basaksehir ilgesi Hogdere Toplu Konut Alam
2. Etap Nazim Imar Plani’nin belirlenmis olan ortalama yogunluk degerleri dikkate alinarak
belirlenmistir. Cevre meri planlarda da belirlenen deger olan Konut+Ticaret alanlarinda Konut

Orami %70 Ticaret Orani %30 olarak belirlenmistir.

Planlama yaklagim ile yerlesim alani olarak belirlenen alan yaklagik 19.4 hektardir. Yogunluk
degerlerinin belirlenmesi asamasinda planlama alamnin ¢evresinde bulunan meri Nazim Imar
Planlarinin yogunluk degerleri de dikkate almmistir. Bu kapsamda planlama alam igin
Konut+Ticaret alanlar i¢in yogunluk degeri 165 kisi/hektar olarak hesaplanmigtir.

FONKSIYON FONKSIYON ALANI YOGUNLUK (Kisi/ha) NUFUS
(ha)
) (10.06) x (165) x (0.70)
KONUT+TICARET 10.06 165
ALANI 1.162

Sekil 7 Nazim Imar Plam Niifus Hesabi

Bu kapsamda Nazim Imar Planinda belirlenmis olan yapilasma kosullarina istinaden, planlama

alanina iliskin niifus hesabi yapilmis ve niifus biiyiikliigii 1.162 kisi olarak hesaplanmigtir.

FONKSIYON BUYUKLUK (m?)
; TEKLIF PLAN
MERIFLAN | préistxiic
Konut+Ticaret Alami - 100,688
Egitim Alam 11,641 17,728
Ibadet Alam - 2,037
Kiiltiirel Tesis Alam - 2,691
Park 22,926 32,715
Mera 19,664 -
Otopark - 1,618

Sekil 8 Nazim Imar Plam Arazi Kullanimi Dagilimi
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Sekil 10 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam ve Degisikligi
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6. UYGULAMA IMAR PLANI VE DEGISIKLIGI

Istanbul Ili, Basaksehir Ilcesi Hosdere Mahallesi 155-1875 ve 1876 Parseller ve Cevresine
Iliskin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani ve Degisikligi ile alan igerisinde Konut+Ticaret
Alani, Cami Alam, Kiiltiirel Tesis Alani, Lise Alani, Ortaokul Alani ve Park Alam fonksiyonlar:
Alam olusturulmustur. Yol aksinin degismesi sebebiyle alanin giineyinde yer alan Ortaokul
Alaninin geometrik formunda alan biiyiikliigii korunacak sekilde diizenlemeler yapilmistir.
Plana konu alan 12.06.2024 onayh Istanbul ili Bagaksehir ilgesi Hogdere Toplu Konut Alani 2.
Etap Uygulama Imar Plani’min bir pargasi niteliginde degerlendirilmis olup s6z konusu plan ile
birlikte etiit edilerek uygun donati ihtiyact ve yol kurgusu ile tahsis alanlarinda benzer
yapilagma kosullar getirilmistir.

Sekil 11 Yesil Alan Kurgusu

Istanbul Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii 02.04.2026 Tarihli E-11255029-000-
3515200 Sayili Goériisii Kapsaminda iletilen verilerde 2021 yilinda yapilan galismalar ile
20.01.2016 tarihli 32430 sayil1 goriis kapsaminda iletilen verilerin giincellendii belirtilmis ve
2026 tarihli goriisii ile Eskinoz Deresi’ne ait Dere Igletme Band:i verileri gonderilmistir. Bu
kapsamda ISKI yazisi ekinde iletilen dere igletme band: plana islenmistir. Dere isletme
bandindan da 10 metre mesafede yesil alan birakilmigtir. Yapilan plan ve degisikligi ile vadi

tabanlar1 ve dere isletme bandi dogal esik olarak belirlenmis ve park alami olarak ayrilmustir.

¥

Kullanilabilir ve erisilebilir yesil akslar olusturularak siireklilik saglanmas: hedeflenmistir.
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Sekil 12 Ulasim Analizi ile Yapilan Diizenlemeler

Yapilan plan ve degisikligi ile mevcutta yer alan ancak planda yer almayan, aktif olarak
kullanilan Basaksehir ilgcesi Hosdere Mahallesi Dumlupinar Caddesi, 25 metre Tagit Yolu
olarak planlanmigtir. Ayrica alanin kuzeyinde ve batisinda yer alan 18 metrelik yollarin
birbirleri ile ve 25 metrelik tasit yollari ile kavsak baglantilani ulagim etiitleri yapilarak
gelistirilmis déniis ¢aplarn arttinlmustir. Yapilan kavsak diizenlemesi ile bolgenin ulagim
altyapisim  giiclendirecek mekéansal kararlar alinmigtir. Istanbul Biiyiikgehir Belediyesi
Baskanlig1 Ulasim Dairesi Bagkanligi 06.04.2026 Tarihli E-2026.862371 Sayili Gortigtindeki
Plan Degisikligi Inceleme Komisyonu’nun 03.04.2026 tarihli ve UP2026-10/01 sayili karari
kapsaminda alanda yer alan 15 metrelik yolun 18 metreye ¢ikartilmasi, Otobiis Duraklarina
hizmet edecek cep otoparklan planlamasi ve sosyal donati ve ticari birimlere hizmet edecek
otopark alam yapilmasi talep edilmistir.

15 /,;/
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Planlama alaninda yogunluk degerleri, planlama yaklagimu ile belirlenen alt bolge kurgusu, alan
¢evresinde bulunan 12.06.2024 onayli Istanbul ili Bagaksehir ilgesi Hogdere Toplu Konut Alam
2. Etap Uygulama Imar Plani’nin belirlenmis olan ortalama yogunluk degerleri dikkate alinarak
belirlenmistir. Kisi bas1 55 m? ingaat alani ve Ticaret + Konut Alanlarinin %70 “ konut, %30’
ticaret olarak kabul edilerek niifus hesab: yapilmigtir. Planlama yaklasimi ile yerlesim alani
olarak belirlenen alan yaklagik 19.4 hektardir. Planlama alaninin cevresinde bulunan meri
Uygulama Imar Planlarinin yapilasma degerleri dikkate alinmis, Konut+Ticaret alanlar icin

Emsal=0,90 ve Yencok Z+4 Kat yapilasma kosullar belirlenmistir.

) FONKSIYON EMSALEESAS | Kisi BASI INSAAT et
FONKSIYON : UF
e ALANI (m?) INSAATALANI | ALANI (m?/Kisi) RS
KONUT+TiCARET ALANI 100,588 90,619 - (90.619) / (55) x (0.70)
(E=0.90) 1.153

Sekil 13 Uygulama Imar Plani Niifus Hesab:

Bu kapsamda Uygulama Imar Planinda belirlenmis olan yapilasma kosullarina istinaden,
planlama alanina iliskin niifus hesabi yapilmis ve buna gére alanin niifus biiytiklagii 1.153 kisi

olarak hesaplanmistir.

FONKSIYON BUYUKLUK (m?)
. - | TEKLIF PLAN
MERITLAN DEGISIKLIGI
Komut+Ticaret Alam - 100.688
Ortaokul Alam 11.641 11,641
Lise Alam - 6.086
Cami Alam - 2.037
Kiiltiirel Tesis Alam - 2,691
Park 22,926 32,715
Mera 19,664 -
Otopark - 1618
Toplam Alan Biiyiikliigi 194.759 194.759|
d TEKLIF PLAN i
FONKSIYON DEGISIKLIGI ORAN
Tahsis Alanlan 100,688 51.60%
Donati Alanlan 94.071 48.40%
Toplam Alan Biiyiikliigii 194.759

Cevre Meri Plan kararlari incelenmis olup,
donati standartlarina uygundur.

Sekil 14 Uygulama Imar Plam Arazi Kullanimi Dagilim
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Sekil 16 1/1000 Olgekli Uygulama fmar Plani ve Degisikligi
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7. KARSILASTIRMALI ASGARI DONATI ALANLARI
12.06.2024 onayli Istanbul ili Basaksehir ilgesi Hosdere Toplu Konut Alani 2. Etap Uygulama

TOKi :
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Imar Plani’nin bir pargas: olarak degjérlendirmig oldugumuz plan ve degisikligi ile donati
alanlarindan Kiiltiirel Tesis Alam 2.691 m?, Lise Alani 6.086 m2, Cami Alam 2.037 m?, Park
Alam 9.789 m? arttinilmistir. Niifus ise 1.153 kisi artmstr.

; . 8,339 [ NUFUS
YONETMELIK STANDARTLARI iLE ONERI ALAN DAGILIMI KARSILASTIRMA TABLOSU
STANDART ONERI i
I ART
DONATI ALANLARI (ALAN MKiSh (ALAN STANDART (ALAN M) ONERI (ALAN M?) FARK
MYKISh
ANAOKULU 050 098 4,169 813851 3,969
EGITIM TESISLERI| ILKOKUL 200 340 16,677 28341 11.664
ALANI
ORTAOKUL 2,00 2381 16,677 23393 6,716
LIiSE 2.00 257 16,677 21,442 4,765
PARK
" MEYDAN
SYS;QL Aﬁﬁ.ﬁ SEMT SPOR ALANI 10.00 22.90 83,386 190,985 107.600
REKREASYON
MILLET BAHCESI
SAGLIK TESISLERI -
i ASM- HASTANE 150 220 12,508 18327 5,820
L2t T 075 191 6254 15,944 9,690
TESISLER ALANI
[BADET VERI 050 1.70 4,169 14,151 9,982
Sekil 17 12.06.2024 Onayli Imar Plam1 Asgari Donat: Alanlari
R —

| 9.492 | NOFUS
YONETMELIK STANDARTLARI |LE ONERI ALAN DAGEMI KARSILASTIRMA TABLOSU
STANDART ONERI (ALAN P
. N =
DONATI ALANLARI (ALAN M/Kish we/Kis) STANDART (ALAN M?) SNERI (ALAN M?) FARK
1 ANAOKULU 0.50 0.86 4,746 813851 3,393
\ :
EEiTIM TESISLER] iLKOKUL 200 259 18984 28,341 9,357
ALANI
ORTACKUL 2.00 2.46 18984 23,393 4,409
LisE 2.00 250 18584 27,528 8,544
PARK
MEYDAN
s\?EssT:;I_AANcer\;E SEMTSPOR ALANI 1000 20.15 94,920 191,300 $6,380
RERREASYON
MILLET BAHGES]
SAGLIK TESISLER] ASM- HASTANE 1.50 1.93 14,238 18,327 4,089
i ALANI
so:;s?;wv; f"g;‘fﬂ 0.75 196 7,119 18,635 11.516
IBADET YERi 0.50 171 4,784 14,188 11,442

Sekil 18 12.06.2024 Onayl1 Imar Plam ve Plan ve Degisikligi Asgari Donati Alanlart

Yukaridaki tabloda yer alan asgari donat1 alanlari verileri ile 12.06.2024 onayl Istanbul ili
Bagaksehir ilgesi Hogdere Toplu Konut Alam 2. Etap Imar Planlar ve Istanbul ili, Basaksehir
ligesi Hosdere Mahallesi 155-1875 ve 1876 Parseller ve Cevresine iliskin imar Plam ve
Degisikligi ile birlikte digiiniildiigiinde donati alanlarmin niifusun ihtiyacim fazlasi ile

L

karsiladig: tespit edilmistir.
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Istanbul Ili, Basaksehir flgesi, Hosdere Mahallesi, 155, 1875 ve 1876
parseller ve gevresine iliskin 1/1000 8lgekli Uygulama Imar Plam
Degisikligi

\ UIP - 341131861
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